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SENTENCIA

Aguascalientes, Aguascalientes, a cinco de abril
de dos mil veintiuno.

VIS T O S, para resolver los autos del expediente
numero *** “gelativo al juicio @nico civil, en ejercicio de la
accior@mig, rulidad y cancelacion de los contratos de
compraventd, G¥"mpertura de crédito simple con garantia
hipotecariii'y de mandato, promovido por *** en contra de ***
encontrandedl, en estado de dictar Sentencia Definitiva, se

procede a dictarla b€io los siguientes:
CONOVIDERANDOS:

I.- EF{rticule” 82-del Coédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, disporie:

“Articulo 8Z \ Las senténcias deberan ser claras, precisas y
congruentes con la demandsl y4 su ALontestacion y con las demds
pretensiones deducidas oportuwlamente en el pleitos, condenando o
absolviendo al demandado, y decidiendo todo los puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate. Cuando éstos hull eren sido varios, se hard
el pronunciamiento correspondiente a gada uno-de elles.

Cuando el juicio se swy& en_rebelllia, deberdn verificar de

oficio, la existencia de los elementos pard la_ocedencia de la accion”.

II.- El suscrito Juez es compe :nte para conocer el
presente juicio atento a lo dispuesto por €l articulo 142
fraccion IV del Codigo de Procedimientogf Civiles”vigente en el
Estado, que senala como Juez Competente i \domicilio del
demandado, si se trata del ejercicio de una accion’sobre bienes
muebles, o de acciones personales o del estado civil, siendo que
el domicilio de los demandados se encuentra efr€sta ciudad,
motivo por el cual se tiene la idoneidad necesaria pa a resolver
la controversia sometida a conocimiento.

III.- *** comparecio a demandar a *** por el pago y
cumplimiento de las siguientes prestaciones:

"A. Para que por sentencia definitiva que se dicte,

se declare la nulidad del CONTRATO DE COMPRAVENTA,

celebrado con fecha veintiuno de junio del ario dos mil dieciséis

por *** como vendedora y *** como vendedor (sic), respecto del



Juzgado 3° de lo Civil
Sentenciq Definitiva
Unico Civil

*kk

thmueble consistente en: *** con las siguientes superficies,
medidas ¥ colindancias:

-

B. Para que por sentencia firme se declare nulo y
sin efecto legdl alguno, el contrato de apertura de crédito simple
con ggzantia hipotecaria, celebrado con fecha veintiuno de junio
del ano dos peiladicciséis, por el *** y el senor ***, por virtud del
cual se cgnsStituyé garantia hipotecaria sobre el inmueble
descrito e# elgnciso aplerior.

C.)Parggqque por sentencia firme se declare nulo y
sin efecto legal alguny»el contzato de mandato celebrado por ***
con el *** para que_por cuerta suya entregue las aportaciones
mensuales a un fonc a.de proteccion de pagos constituido por el
propio INSTITUTO.

D. Para que - poj sefitencia definitiva y como
consecuencia de lo anterior,/se ordene al ***, para que anule y
cancele el CONTRATO DE COMPRAVENTA, EL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA y el CONTRATC DE MANDATO a que me refiero
en los incisos anteriores, Yy que cdistdn en escritura notarial
numero *** volumen *** de su protoeflo y se ordene la
cancelacion de su inscripcion en el Registro~rublico de la
Propiedad, bajo el numero ***, del libro ***folio real *** *** y en
el ***,

E. Para que por sentencia definitiva se'condene a la
parte demandada a pagarme, los gastos y costas gue se
generen con motivo de la tramitacion del presente juicio. toda vez
que me veo en la imperiosa necesidad de promov xlo por su
culpa’.

El demandado licenciado ***, dio contestacion a la
demanda incoada en su contra, segun se obtiene del escrito
presentado el once de diciembre de dos mil diecinueve -fojas
sesenta y nueve a setenta y tres-.

La demandada *** por conducto de sus
apoderados ***, mediante la promocion presentada el trece de

diciembre de dos mil diecinueve, dieron contestacion a la
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¢ manda incoada en contra de su representada -fojas setenta y
cirico a’lavochenta y dos-.

La demandada ***, dio contestacion a dicha
Gemanda, esto acorde al escrito presentado el dieciséis de
diciembre de-dbs mil diecinueve -fojas ciento treinta y siete
a la ciento cugirenta y tres-.

Blademandado Jesas Oscar Gonzalez Alfaro, dio
contestacioj»"a la demanda intentada dentro del presente
negocio, de¢ cgriformid#d con la promocion presentada el treinta
de noviembre ¢ dogmil veinte -fojas ciento ochenta y cuatro a
ciento ochenta y seis-,

Lo manifestado/por la parte actora en su escrito
inicial de demand ) ~asi” .como lo manifestado por los
demandados en sus \scritos” dg contestacion, se dan por
reproducidos como si-a la lgira /8e insertaren en obvio de
espacio y tiempo, al no resuirar un requisito de las sentencias,
acorde al numeral 83 del Codigo Procesal de la Materia.

En los anteriores términos jJquedo fijada la litis,
correspondiéndole a la partg¢ acteia -acreditar los hechos
constitutivos de su accion y a lef, demandados las de sus
excepciones, lo anterior de conformicad _e¢h el articulo 235 del
ordenamiento legal antes invocado.

IV.- Previo al estudio del fopdo del riegocio, ésta
Autoridad estima pertinente la invocacioi®@e€l agficulo 371 del

Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, el cusidispone:

“Articulo 371.- Al pronunciarse la sentencig se-e€studiardn
previamente las excepciones que no destruyan la accion,/y, si alguna de
éstas se declara procedente, se abstendran los tribunales’deqfitrar al fendo
del negocio, dejando a salvo los derechos del actor. Si dichas ex\ spciones no
se declaran procedentes, se decidird sobre el fondo del negocio, condenando
o absolviendo, en todo o en parte, segun el resultado de la valuacién de las

pruebas que haga el Tribunal”.

Del enunciado normativo trascrito, se desprende la
obligacion de los organos jurisdiccionales de estudiar, previo al
pronunciamiento de la sentencia de mérito, la procedencia o
improcedencia de las excepciones dilatorias, porque de ser

procedente alguna de ellas, esta autoridad estaria
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i{aposibilitada para entrar al estudio y analisis del fondo del
asunto; dgjando a salvo los derechos de la parte actora, o en
2w contrario, decidir sobre la controversia de mérito,
absolviendo o condenando segun la valoracion de las pruebas
aportadas poir/as partes.

En cabal cumplimiento a dicha disposicion, en
primer térmémay,,.se- procede analizar la excepcion de
improcedeyncia de la via que opone la demandada *** por
conductode siis apodegrados, misma que es de previo y especial
pronunciamieri’s; la~ cual hace consistir en esencia en lo
subsecuente:

Que la via unic#/ civil propuesta por la parte actora
resulta improcedent ) todavez que lo que pretende es que se
declare la cancelaciéf\d€ la” esgritura notarial nimero ***,
volumen *** pasada ante la-fe fiel ¥**, en la que se encuentran
los contratos correspondiezites a la compraventa celebrada
entre sus co-demandados y los accionantes, asi como el crédito
con interés y garantia hipotecaria, Con fegna veintiuno de junio
de dos mil dieciséis, celebradf. entre sy representada y ***,
pues para su cancelacion de la hiffoteca que se constituyo a
favor del ***, la via idonea lo es la especiafi hipotecaria como lo
dispone el articulo 549 del Codigo de Proceaimieritos Civiles del
Estado.

En ese sentido, cabe precis&”quafla via es un
presupuesto procesal que tiene el caracter de orde.rpublico, en
consecuencia esta autoridad, en términos del/articio 34
fraccion VIII en relacion con el articulo 371 del Codigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, tiene la ok igacion de
analizar, previo al pronunciamiento de la sentencia-€n el fondo
de la materia, si la via intentada por la actora es
procedente, lo que debe realizarse ain de manera oficiosa,
maxime si fue objeto de excepcion, pues de resultar
procedente impediria entrar al estudio del fondo del
negocio, es decir, decidiria la extincion del proceso sin
llegar a la sentencia de mérito, pues al ser un presupuesto

procesal tiene el caracter de orden publico, ya que
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{presamente ordena la ley que determinadas
cocntroveisias deban tramitarse en la via correcta, sin
poriiitir a los particulares adoptar diversa forma de juicio.
Sirve como apoyo a la anterior consideracion, la
Contradicciorn/de Tesis numero 135/2004-PS, Tesis: la./d.
25/2085. Sefnanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena EpocamRsimera Sala, t. XXI, abril de 2005, p. 576, reg.

1786635, cuyo epigrafe y texto son:

“PROCEDEMCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE D)EBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER
EL FONDO DE LA C ESTION PLANTEADA. El derecho a la tutela
jurisdiccional establecido porel arti ‘ulo 17 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexisgnos no _€s ilimitado, sino que estd restringido por
diversas condiciones Y\ plazos utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes pro rstles detewhinan cudl es la via en que debe
intentarse cada accion, por Jo cuad, lgf progecucion de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene’el cgiraeter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la deCision de fondo, porque el andlisis de las
acciones solo puede llevarse a efecto si el juicit, Wn la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no seplo, el Jufz estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadd \ Por-eilo, el estudio de la procedencia
del juicio, al ser una cuestion de orden _gfblico, debe analizarse de oficio
porque la ley expresamente ordena el | wocedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, Sin permii ise” a _los particulares
adoptar diversas formas de juicio salvo las exceptCiones gxpresamente
senaladas en la ley. En consecuencia, aunque exista un gdto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte solicitantes<in que la parte
demandada la hubiere impugnado mediante el recurso corp-Spondiente o a
través de una excepcion, ello no implica que, por el supuestojconséryitiento
de los gobernados, la via establecida por el legislador no géba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio dicho presunrfiesto, porgue
de otra manera se vulnerarian las garantias de legalidad “ )-seguridad
juridica establecidas en el articulo 14 constitucional, de acuerdo con las
cuales nadie puede ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en el proceso, debe
asegurarse siempre de que la via elegida por el solicitante de
Jjusticia sea la procedente, en cualquier momento de la contienda,

incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva, por lo que
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cuyrdo ldasypartes no la hubieran impugnado previamente”. (El énfasis en
propio_desswca autoridad).

Enseguida se procede al analisis de la misma, la
cual resulta infundada e improcedente.

L) anterior es asi, toda vez que efectivamente entre
los Contratds de los cuales se reclama la nulidad lo es el
contrato d¢ _epeitura de crédito simple con garantia
hipotecarig. en_relacioy al celebrado entre dicho instituto y el
co-demandadc, ***;” empero, el numeral 549 que invoca,
Unicamente -Tesultisia aplicable cuando se solicita la
constitucion, ampliaciori o diision y registro de una hipoteca,
asi como su cancé€l gion, o bien el pago o prelacion del crédito
que la hipoteca garantice, eriperd, la parte demandante solicita
la nulidad, por lo dhal; eojitrario a lo que senala la
excepcionante, la via interitadf -ttnica civil-, resulta procedente.

V.- Enseguida/se procede al estudio del fondo del
negocio, siendo que para resolver los-iiect; )s materia de la litis,
resulta pertinente analizar los/preceptos_legales que tienen

aplicabilidad al presente caso, 10S cualesfse contemplan en el

Codigo Civil vigente en el Estado, siel do-éstes los siguientes:

“Articulo 1675.- Para la existencia\ gl contrato se requiere:

I.- Consentimiento;

II.- Objeto que pueda ser materia ddl contrate”.

“Articulo 1676.- El contrato pueac 8er inuglidado:

IL.- Por incapacidad legal de las partes o de ui »de ellas;

II.- Por vicios del consentimiento,

III.- Porque su objeto, o causa sean ilicitos;

IV.- Porque el consentimiento no se haya sianitestado epfla
forma que la ley establece”.

“Articulo 1681.- El que es habil para coritratar, puede
hacerlo por si o por medio de otro legalmente autorizado.”

“Articulo 1682.- Ninguno puede contratar a nombre de otro
sin estar autorizado por el o por la ley.”

“Articulo 1683.- Los contratos celebrados a nombre de otro
por quien no sea su legitimo representante, seran nulos, a no ser que la
persona a cuyo nombre fueron celebrados, los ratifique antes de que se
retracten por la otra parte. La ratificacién debe ser hecha con las mismas

formalidades que para el contrato exige la ley.
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Si no se obtiene la ratificacion, el otro contratante tendra
dej >Ctho déexigir danos y perjuicios a quien indebidamente contrato.”

“Articulo 1707.- Son objeto de los contratos:

L.- La cosa que el obligado debe dar;

II.- El hecho que el obligado debe hacer o no hacer”.

“Articulo 1708.- La cosa objeto del contrato debe:

I.- Existir en la naturaleza;

2. Ser determinada o determinable en cuanto a su especie;

3.<Estar en el comercio”.

“Articulo 2095.- El acto juridico inexistente por falta de
consentimiento ¢ e objeto que pueda ser materia de él, no producird efecto
legal alguno.

No es siSceptiblgy de valer por confirmacién ni por
prescripcion; su inexistencia puedg’invocarse por todo interesado”

“Articut \,2097.- It nulidad absoluta por regla general no
impide que el acto produzca provisioplilmente sus efectos, los cuales serdn
destruidos retroactivamente\ wardo_sefronuncie por el Juez la nulidad.

De ella puede ppevalgi'se tddo interesado y no desaparece por
la confirmacién o la prescripcion”,

“Articulo 2098.- La nulidad es_relativa cuando no retine
todos los caracteres enumerados en el articulo ant/ rior. Siempre permite que
el acto produzca provisionalmente susgefectos”.

“Articulo 2101.- La nulidad pe» causa de error, dolo,
violencia, lesién o incapacidad, solo puede xwocarse por el que ha sufrido
esos vicios de consentimiento, se ha peijudicac ) por la lesién o es el
incapaz”.

“Articulo 2104.- Cuando el jontrato /es nulo, por
incapacidad, violencia o error, puede ser confirni dasetiando cese el vicio o
motivo de nulidad, siempre que no concurra otra causa, gue invalide la
confirmacion”.

“Articulo 2107.- La acciéon de nulidafl fundada en
incapacidad o error, puede intentarse en los plazos egtablecidos en gel
articulo 662,

Si el error se conoce antes de que transcurran esos plazos, la
accion de nulidad prescribe a los sesenta dias contados desde que el error
fue conocido”.

“Articulo 2110.- La anulacién del acto obliga a las partes a
restituirse mutuamente lo que han recibido en virtud o por consecuencia del
acto anulado”.

“Articulo 2119.- Habra compra venta, cuando uno de los
contratantes se obliga a transferir un derecho o la propiedad de una cosa y

el otro a su vez se obliga pagar por ello un precio cierto y en dinero”.
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“Articulo 2120.- Por regla general, la venta es perfecta y
obi gatoridyoara las partes cuando se han convenido sobre la cosa y su
precio. auaage la primera no haya sido entregada, ni el segundo satisfecho”.

“Articulo 2154.- El vendedor esta obligado:

L.- A entregar al comprador la cosa vendida;

II/ A garantizar las calidades de la cosa;

IlI.- A prestar la eviccion”.

Raglo expuesto en los articulos transcritos se
desprende ¢u€ para que un contrato sea valido, deben existir
en su celebragion tres£lementos a saber:
<& El cortsentimiento,

% Elot rto,y,
%  La forme.

En es€ tenor de ideas, el consentimiento consiste
en el acuerdo de deos o-maés veiuntades en términos de una
norma para la producci i de lag’consecuencias previstas en la
misma.

Asi, al ser la ¥0luntad un elemento indispensable
del acto juridico y un acto plurisubjetive) la union acorde de
las partes que interviene en elgmismo <n los términos de un
supuesto juridico, que debe estdr aceirdefsespecto a un objeto
del contrato, lo que se traduce en ui 2 prestacion o abstencion,
en tanto que el consentimiento respecto de\)al conducta, ya sea
de dar una cosa, prestar un servicio o bien abstenerse de hacer
algo, debe exteriorizarse para que tenga f£xistencia social en el
ambito juridico.

Por lo anterior, si no se da la existemgia _de esa
union o conjuncion de voluntades de los sujetos/eontratantes
en términos de la norma previamente establecid<; padria existir
o bien un hecho juridico o uno o varios actos monc yabjetivos
que originarian consecuencias de derecho, siendo que debe
darse el consentimiento de ambos sujetos contratantes.

Es por eso, que en el caso de que no se llegue a
demostrar el consentimiento que supuestamente se otorgoé en
el otorgamiento del poder de marras, la ley estimaria dicho acto
juridico como nulo, aun y cuando el mismo se encuentre

inscrito, lo anterior se debe, a que al carecer de uno de los
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d ementos necesarios para su existencia puede producir efectos
juaidicos,\sin embargo, estos quedarian sin efecto al momento
de=gtlc se decrete la nulidad del acto.

Ahora bien, la parte actora ofert6 como medios
probatorios la§ documentales publicas, valoradas en términos
de lo_dispuegto por el articulo 341 del Coédigo Procesal de la
Materia, copmiatentes en copias certificadas de diversas
actuaciones practicadas dentro del expediente numero ***, del
indice del”** gfelativagfal juicio unico civil (divorcio), promovido
por *** en cont)xdes**, siendo éstas las subsecuentes:

» Copi»certificada de la sentencia de divorcio
emitida el veinte de-noviembre de dos mil quince, que obra a
fojas ocho y nueve'\ile“los~autos, con la cual se acredita la
disolucion del vincul ) matrimgnial que en su momento
contrajeron *** el cual se ericofitrala registrado en el libro ***,
acta ***  levantada ante el Qficial del Registro Civil del Estado,
el siete de julio de mil novecientos noventa;

» Copia certificada~de la gentencia de divorcio
emitida el veintiuno de febrerf de dos i1l diecisiete, dictada
entro del incidente para regular lasfcorisecuencias de divorcio,
que obra a fojas de la diez a la diecizitevede los autos, con la
que se acredita entre otras circunstanciaS _g@e€ el lote ***
inscrito en el Registro Publico de la Propigdad y @€l Comercio,
bajo el numero *** del libro ***, de la *** “&ei™**gel cual consta
en el instrumento privado *** de ***, que contiepy el contrato
de compraventa celebrado entre el *** como vengedet, y, ***,
como compradora, asi como otorgamiento Ae crédito .y
constitucion de garantia hipotecaria, entre el citad ) *** como
acreedor y *** como deudora, con sello de cancelacion de
hipoteca de *** Basando dicha determinacion en que fue
adquirido cuando aun subsistia el vinculo matrimonial, pues el
matrimonio se celebro el siete de julio de mil novecientos
noventa y fue disuelto hasta el veinte de noviembre de dos mil
quince.

» Copia certificada de la sentencia de divorcio

emitida el veintitrés de agosto de dos mil diecinueve, que obra
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& fojas de la veinte a la veinticuatro de los autos, relativa a la
particion e los bienes que constituyeron la sociedad conyugal,
seeditando improcedente aprobar la particion del lote ***
1pscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
bajo el numeiq *** del libro ***, de la ***, del ***, en atencion a
que dicho ininueble pese a haberse determinado que formaba
parte de la sgeiadad conyugal con motivo del matrimonio de los
litigantes d¢-aquel juicio, actualmente se encuentra a nombre
de ***, terCerg(ajeno a’juicio, por ende, atento al contenido de
los articulos 15 decla Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos as;eomo.gl 89 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado de-Aguascgélientes, no era factible determinar
su particion, dejand ) a salvq los, derechos de ***, respecto de
dicho inmueble, para-{ 1eén via satonoma promoviera lo que a
sus intereses convenga.

» Copia certiiicada expedida por el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado que contiene
el contrato de compra venta celebrada entie *** e *** que obra a
fojas de la veintiséis a la treinfa y tres &€ los autos, siendo el
objeto de dicho acuerdo de vefflintades el inmueble ya
mencionado, mismo que se encuenfia iaficrito en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado, bajo ei nifiiero ***, libro
*** de la Seccion Primera, del municipio de .Jesus Maria,
Aguascalientes.

Finalmente, existen las pruebas Instlamental de
actuaciones, y, presuncional en su doble aspecto de Jegal y
humana, valoradas en términos de los numerales 341 y 352
del Codigo Procesal de la Materia, con las cuales-se acredita lo
siguiente:

» Que dentro del expediente numero 1546/2015,
del indice del Juzgado Primero de lo Familiar del Estado, se
tramité un juicio Unico civil (divorcio), incoado por *** en
contra de ***;

» Mediante sentencia interlocutoria del veinte de
noviembre de dos mil quince, se declaré disuelto dicho vinculo

matrimonial;

10
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» En resolucion del veintiuno de febrero de dos mil
diccisiete), se determino que el lote *** inscrito en el Registro
P&iiCo de la Propiedad y del Comercio, bajo el numero *** del
IBbio *** de la ***, del ***, formaba parte de la sociedad
conyugal que-éxistio entre las partes litigantes;

J> Mediante interlocutoria dictada el veintitrés de
marzo de desssinil diecinueve, en relacion al proyecto de
particion dg’1os bienes que constituyeron la sociedad conyugal,
resulto imiprgcedenteia particion del mencionado inmueble,
esto debido a{jue 4Un y cuando se determiné que formaba
parte de la sociedad ¢»ityugal,con motivo del matrimonio de los
litigantes, actualmente se eficontraba a nombre de *** quien
resultaba ser un tei ero ajéno a,dicho juicio, dejando a salvo
los derechos de *** a€l \ctd6 de‘querpromoviera en via autonoma
lo que a sus intereses convirieyt.

Con lo anterifr;” se declaran infundadas e
improcedentes, las excepciones de falta de personalidad y/o
legitimacion del actor del proceso y lo de falta de accion,
opuestas por la demandada **f mareadas con los numerales I
II y III, esto debido a que tal _y@como queddé determinado
anteriormente, el demandante cuentii conflla legitimacion para
ejercitar la accion intentada, esto debido”a g€é€ existe una
resolucion que determindé que al habersg” encontfado casado
bajo el régimen de sociedad conyugal cori®@iChagemandada, el
inmueble motivo del presente negocio, formaba piite de dicho
vinculo y por lo tanto, le corresponde una jparte e la
propiedad.

No pasa inadvertido para éste juzgachr, gue la
demandada *** oferto entre otras pruebas la testimonial, a
cargo de *** desahogada en audiencia celebrada el veinticuatro
de marzo de dos mil veintiuno —fojas doscientos cincuenta y
cinco a doscientos sesenta-, a efecto de acreditar que adquirio
dicho inmueble con anterioridad a la celebracion del
matrimonio entre el demandante y la oferente de la prueba,
empero, tal y como quedd acreditado dentro de los autos del

expediente numero ***, del indice del ***, dicho inmueble

11
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firmaba parte de la sociedad conyugal celebrada entre ***,
resolucion, que quedo firme, por lo cual, lo declarado por dichas
personas en nada beneficiarian a dicha demandada.

VI.- Por economia procesal se procede en primer
término al and/isis de la defensa opuesta por el co-demandado
*** misma qple hace consistir en el hecho de que el contrato de
compraventaeaas, celebro con ***, lo celebr6 de buena fe,
ignorando fetalmente que el bien inmueble objeto de dicho
acto, perténegia a los Mienes de la sociedad conyugal del actor y
dicha co-demajidada; en virtud de que como se acredita en la
clausula quinta corjespondiente al régimen patrimonial se
insert6 en dicho instrumepto notarial que la vendedora bajo
protesta de decir vedad nianifesto que adquirio el inmueble
materia de dicha oper&a ién siehdgrsoltera, motivo por el cual es
de su Unica propiedad.

Excepcion que ptsulta fundada y procedente.

Resulta pertinente la invocacion de los articulos

2879 y 2880 del Codigo Civil del Estado, 1&s cuales disponen:

“Articulo 2879.- Laf nscripeion +0 convalida los actos o
contratos que sean nulos con arreglo a las lages”:

“Articulo 2880.- No obsta: te-lo dispuesto en el articulo
anterior, los actos o contratos que se otorguen o ce _sbren por personas que
en el Registro aparezcan con derecho para ello, no Se invalidardn, en cuanto
a tercero de buena fe una vez inscritos, aunque defpués sesGnule o resuelva
el derecho del otorgante en virtud de titulo anteric®™7io ingfrito o de causas
que no resulten claramente del mismo registro.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicard g (OS%emptratos
gratuitos, ni a actos o contratos que se ejecuten u otorguen piolando una ley
prohibitiva o de interés publico”.

De dichos numerales se advierte lo sigui ate:

% La inscripcion no convalida los actos o contratos que sean
nulos con arreglo a las leyes;

% Los actos o contratos que se otorguen o celebren por
personas que en el Registro aparezcan con derecho para ello, no se
convalidaran, en cuanto a tercero de buena fe una vez inscritos, aunque
después se anule o resuelva el derecho del otorgante en virtud de titulo
anterior no inscrito o de causas que no resulten claramente del mismo

registro.
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 No se aplicard a los contratos gratuitos, ni a actos o
consratos”gue se ejecuten u otorguen violando una ley prohibitiva o de
interés nibiico.

Ahora bien, para acreditarla existe la documental
publica, valorada en términos del numeral 341 del Codigo
Procesal de la Materia, consistente en el testimonio notarial
nuniero “* ,"olumen ***, de fecha veintiuno de junio de dos mil
dieciséis, pasado arite la fe del *** prueba que obra a fojas de la
ciento ochénta y nuevea la doscientos veinticinco de los autos,
con la cual s\()acredita el contrato de compraventa celebrado
entre el senoir” ***] el su calidad de comprador, la senorita ***
en su caracter de véndedora con la concurrencia del *** asi
como el contrateC )\ aperturasde crédito simple con garantia
hipotecaria, que celebraron”po# una parte el instituto antes
mencionado, y, por latwtia, €lf senor ***, en su calidad de
trabajador, y, el contratb d¢ mandato, celebrado entre éste
ultimo y el *** siendo /1 objeto de dichos acuerdos de
voluntades el lote ***,

Aunado a que, en /a declaracion quinta -régimen
patrimonial-, la vendedora *** mianifesto _Eajo protesta de decir
verdad, que adquiriéo el inmueble| materia de la operacion
siendo soltera, motivo por el cual, es de su iinica propiedad, el
cual se encuentra inscrito en el Registio Publico de la
Propiedad y del Estado, bajo el numeng ***_Aibro *** de la
Seccion Primera, del municipio de Jesus Maria, A_uascalientes.

Ademas, con la documental publica,«ansistente
en la copia certificada expedida por el Registro /2dblico de la
Propiedad y del Comercio del Estado que conti€¢neg€l contrdto
de compraventa celebrada entre *** e *** que obra a j5jas de la
veintiséis a la treinta y tres de los autos, que el objeto de dicho
acuerdo de voluntades fue precisamente el inmueble ya
mencionado, con lo cual, se acredita que tal y como lo senala
dicho adquirente, quien aparece como duena lo es
precisamente la demandada antes mencionada, mismo que se

encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del
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fstado, bajo el numero ***, libro ***, de la Seccion Primera, del
manicipidyde Jesus Maria, Aguascalientes.

Ademas, obran las pruebas presuncional e
1pstrumental de actuaciones, las cuales se valoran en
términos de“/los articulos 341 y 352 del Coddigo de
Procedimientds Civiles del Estado, toda vez que con las
probanzas amtasgvaloradas, se advierte que efectivamente el
demandado/~***, adquiri6 el inmueble ya multicitado el
veintiuno“/degunio d¢ dos mil dieciséis, de la persona que
aparecia como propictaria que lo es precisamente *** por lo que
se presume, que dici'a persgna resulta ser un adquirente de
buena fe, cobrando_aplicaciégn la excepcion, del primer parrafo,
del articulo 2880 d¢ ) Codigo, Civil vigente en el Estado, y por
ende, no se le puede <€ \sideraf cgmo causahabiente.

Sirven come apoyo a las anteriores
consideraciones los siguientgs-Criterios:

Tesis Aislada, Epoca: Séptima Epoca, Numero de
Registro: 251249, Instancia: Tribuitales Colegiados de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial df la Federacion, Volumen 139-
144, Sexta Parte, Materia(s): Civid, TeSis: Pagina: 129, cuyo
epigrafe y texto es el siguiente:

"REGISTRO PUBLICO. CASOS EN (JE OFERA LA BUENA
FE REGISTRAL (LEGISLACION DEL ESTADO BE GUANAJUATO).- La
buena fe registral protege los derechos adquirid{ : pori€rcero de buena fe,
cuando existe una sucesion de transmitentes que ) acreditan las
enajenaciones que se vinieron realizando entre los diferefites_adquirentes
del predio cuestionado, y por tanto existe un tracto sufesiwo €n esas
inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad, y conto-lo establece g2l
articulo 2501 del Cédigo Civil, si de esas inscripciones no se-t yierte nihgun
vicio que pudiere nulificar las actas traslativas de dominio, ni_ taumpoco que
éstas se hubieren celebrado en contravencion con alguna disposicion
prohibitiva o que vaya contra el orden ptblico; y en virtud de que se trata de
una enajenacién onerosa, para que pudiera aplicarse el caso de excepcién,
esto es que los vicios de un titulo pudieren oponerse al tercero adquirente de
buena fe, se requiere que ese tercero tuviere conocimiento fehaciente de tales
vicios, porque los mismos se derivasen precisamente de las propias
inscripciones; si esto no sucediere asi, se quebrantaria el principio de esa

buena fe, siendo condicion indispensable que la transmision de derechos
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& a titulo oneroso, que del propio registro no se aprecien los vicios de los
titt oS, nitgmpoco ese tercero haya participado directa o indirectamente en
la produsaié de tales vicios".
Jurisprudencia, Epoca: Novena Epoca, Numero de
Registro: 168370, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Fuente: Semgnario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo XAViEl, Diciembre de 2008, Materia(s): Civil, Tesis:
VI.30.C. J//fO"Pagina: 824, cuyo epigrafe y texto es el
siguiente:
"\ DMPRAVENTA. NO ES NULA SI EL ADQUIRENTE ES DE
BUENA FE Y ADEMAS \SU VENDEDOR APARECE COMO PROPIETARIO
EN EL REGISTRO PUELICO-~DW) LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Cuando no se demuestra que
el comprador de un bie ) inmuebie hubiera tenido conocimiento de que el
mismo se vendié con” anifrioridad A4 una diversa persona, y la parte
vendedora aparece en el Re jistro Pullico de la Propiedad y del Comercio
como su legitima propietaria, f£s infoncdso que aquél tiene el cardcter de
tercero adquirente de buena fe, fror lo que no puede declararse la nulidad
del contrato de compraventa que celebré, dado.aue los articulos 2137 y
2138, fraccion IV y 2992, fraccion II, del Cdédigg Civil para el Estado de
Puebla, protegen a los adquirentes defouena fe”.

Criterio similar fue sustentado-uentro de los autos del

juicio de amparo directo civil 975/2¢ \7, del indice del Segundo

Tribunal Colegiado del Trigésimo Circuito, pr. movido por ANTONIA
HERNANDEZ ESPARZA.

Con lo anterior, de igual/forma - se declaran
fundadas y procedentes, las excepciones Teferefites al estado
civil de la co-demandada *** opuesta por el demaiidado *** asi
como la de buena fe en los contratos, opyesta por la
demandada ***, por conducto de sus apoderados

Atendiendo a lo anterior, resulta imn cesario el
analisis de las diversas excepciones y defensas opuestas por los
demandados, asi como la valoracion de las diversas pruebas
ofertadas en autos.

VII.- En ese orden de ideas, se declara que
procedio la via Unica civil.

Se declara que el actor *** acredito parcialmente
su accion -legitimacion para demandar-, mientras que la

demandada *** omiti6 acreditar sus excepciones, el demandado
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¥, acredito su defensa de adquirente de buena fe, el
demandado *** acreditdo su defensa, y, el demandado *** por
serrducto de sus apoderados, acreditdo su excepcion de buena
1>-en los contratos.

3¢ absuelve a los demandados *** de todas y cada
una dedas prestaciones reclamadas.

Gangflindamento en lo dispuesto por el articulo
129 del Chdigo de Procedimientos Civiles vigente para el
Estado, résulta imprdcedente efectuar condena en pago de
gastos y costay; pu€sto que la accion de nulidad de actos
juridicos es de aquelli’s'quesdebe ser decretada necesariamente
por la autoridad jurisdicciopél.

Sirve ¢ apeya legal, la Jurisprudencia por
contradiccion de tesis“\2-/J 68 /42010, emitida por la Primera
Sala de la Suprema Corte de Jyfsticia de la Nacion, con numero
de registro Ius 163379, Noyena Epoca, de fecha diciembre de
dos mil diez, consultable en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XXXII, pagina 6, bajo el rubro y

texto siguiente:

“COSTAS. CUANDO SE JfACE VALER LA ACCION DE
NULIDAD DE CONTRATOS SE ACTUALL % LA EXCEPCION PARA SU
CONDENA PREVISTA EN EL ARTICULO 1. DEL_CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES.-El
articulo 128 del Cédigo de Procedimientos Cibiles pora el Estado de
Aguascalientes dispone la regla general para la condena-df vago de gastos y
costas; y el articulo 129 del mismo ordenamiento, establec="excepciones a
dicha regla, para no condenar en costas a la parte que piejde e# ey juicio,
siempre que se presenten los supuestos siguientes: I f/Que no le sea
imputable la falta de composicién voluntaria de la controvergia; y II. Sue
haya limitado su actuacién en el desarrollo del proceso a lo ¢ \trictamente
indispensable para hacer posible la definitiva resolucién del negocio. Asi, en
el primer supuesto, a la parte perdidosa no le es imputable la falta de
composicion voluntaria de la controversia cuando: a) la ley ordena que se
decida necesariamente por la autoridad judicial; b) consista en una mera
cuestion de derecho dudoso, o en sustituir el arbitrio judicial a las
voluntades de las partes; y, c) en el caso de la demandada, que haya sido
llamada a juicio sin necesidad. Por otra parte, tratdndose de acciones de
nulidad, el articulo 2097 del Cédigo Civil de la misma entidad, prevé que los

efectos producidos provisionalmente por el acto declarado nulo se destruiran
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«{ troactivamente cuando se pronuncie por el Juez la nulidad. En ese sentido,
si ¥ tiené\en cuenta que de la interpretacion de dicho articulo se advierte
que éstegmypone a los particulares una orden para que acudan ante érgano
Jurisdiccional a fin de que se pronuncie respecto de la procedencia o
#nprocedencia de la accion de nulidad, mdxime que nuestro sistema no
reconoce la existgncia de nulidades de pleno derecho, sino que determina
que éstas _deben declararse por autoridad judicial, en todos los casos y
previo procedimisnto formal correspondiente, es indudable que cuando se
hace valer laf gecion”de nulidad de contratos se actualiza un caso de
excepcion pgree condenar em costas previsto en el articulo 129 del cédigo
adjetivo civil de\ \guascdlientes, consistente en que a la perdidosa no le es

imputable la falto/de cef wosicion voluntaria de la controversia”.

Por lo arteriermggnte expuesto y con fundamento
en lo que disponengdos artietilos 79 fraccion III, 81, 83, 84 85,
86 y 89 del Codigo|se Procgdinmzientos Civiles del Estado, se
resuelve:

Primero.- “ElSusfrite’ Juez es competente para
conocer del presente juicio.

Segundo.- Se declara prasedente la via Unica
civil.

Tercero.- Se declyra-que~el actor *** acredito
parcialmente su accion —legitimacidi \vara demandar-, mientras
que la demandada *** omitio acreditar\sus excepciones, el
demandado ***, acredité su defensa de adquirénte de buena
fe, el demandado *** acredito su defensasy, el demandado ***
por conducto de sus apoderados, acredito sufexcepcion de
buena fe en los contratos.

Cuarto.- Se absuelve a los demandados #** de
todas y cada una de las prestaciones reclamadas

Quinto.- No se hace especial condena ¢a gastos y
costas.

Sexto.- En términos de lo previsto en el articulo
73 fraccion II, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, misma que fue publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el dia trece de agosto de dos mil veinte,
se ordena se proceda a la elaboracion y publicacion de la

version publica de la presente sentencia siguiendo lo
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ablecido en los Lineamientos para la Elaboracion de
VersioniesyPublicas de Sentencias y Resoluciones dictadas por

zgados y Salas del Poder Judicial del Estado de

ascalientes.
timo.- Notifiquese personalmente y cumplase.

S I, lo sentenci6 y firma el Juez Tercero Civil,

licenciado rrera Robles, asistido de su Secretaria

de Acuer licenciada Fabiola Morales Romo, que

%e/
JUEZ TERC VI SECRETARIA DE ACUERDOS
LIC. HONORI EPRE S LIC. FABIOLA MORALES ROMO

Se publica fi a seis de abril de dos mil

autoriza.

veintiuno.- Conste.- licenciada Fabiola Morales Romo.

L"ALPR

omo, Secretaria de
il del Primer
, hago constar y
de a una versién
publica de la sentencia 14 en fecha cinco de
abril de dos mil veintiuno p
constando de veintidos fojas ttiles.

Version publica elaborada de conf
por los articulos 3 fracciones XII y XXV;
Transparencia y Acceso a la Informacién PUjiica™ 0 de
Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 2’ Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Biblica; asi como del

intervinieron en el desahogo de las pruebas inmueble
objeto del presente negocio y de los instrument6s publicos a los
que se hizo referencia, informacién que se considera
legalmente como confidencial/reservada por actualizarse lo
sefialado en los supuestos normativos en cita. Conste.-

18



